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Avis sur le dossier de Déclaration de Projet
avec mise en compatibilité de PL.U

de la commune du Coudray-Montceaux

La commune de Coudray-Montceaux présente devant la CDPENAF, pour avis, le dossier finalisé de déclaration
de projet (DP) avec mise en comptabilit¢ du PLU communal.

Avis sur le dossier de mise en compatibilité de PLU au regard de la consommation des espaces agricoles,
naturels et forestiers
(L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime)

Aprés délibération et vote sur la proposition présentée, par ;
- 6 vOIX pour,
— 2 voix contre,
— 2 abstentions ;

la CDPENAF émet un avis favorable sur le dossier finalisé de déclaration de projet {DP) avec mise en
comptabilité du PLU présenté, avec les réserves suivantes :

La commission appelle I’attention sur la conformation particuliére du terrain, et notamment sur la présence de la
mare qui traduit une attraction naturelle des eaux vers le cceur de parcelle, ce qui aura une incidence sur la gestion
des eaux pluviales. La commission suggére que la mare et le bois existant soient préservés au sein du projet, et
quune réflexion soit envisagée sur la possibilité d’organiser les bureaux de I’entreprise autour de ces éléments

paysagers.

La commission souhaite que le front urbain d’intérét régional du SDRIF soit décliné dans le PADD afin d’en
préciser le tracé communal et de rendre ce front urbain intangible.

La commission regrette I’absence de diagnostic agricole (présence de terres exploitées contrairement 4 ce qui est
mentionné dans le dossier, et absence de diagnostic des incidences du projet sur I’agriculture dans le dossier). En
outre, la commission appelle 1'attention sur ’obligation de réaliser une étude préalable de I’impact du projet sur
I’économie agricole. Conformément au décret n°2016-1190 du 31 aofit 2016 relatif & 1’étude préalable agricole et
aux mesures de compensation, les projets de travaux, d’ouvrages ou d’aménagements font ’objet d’une étude
préalable sur I’atteinte de ces projets sur I’économie agricole s’ils sont :

*  soumis a une étude d’impact systématique ;

* avec une antériorité de I’activité agricole de 3 ans dans les zones AU du PLU ;

*  sur une surface supérieure au seuil fixé par la préfete du département, un hectare dans I’Essonne.
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Cet avis de Ia CDPENAF est publze sur le site des services de I’ Fial en Essonne : I
http:/fwww.essonne.gouv. fi/Politiques-publiques/ Agriculture-foret-et-developpement-rural/ gnculture/Foncwr— Consommation-d-
espace-agricole-forestier-ou-naturel/CDPENAF-de-1-Essonne l
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